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PHU LUC I11
M@t s6 yéu t6 wée tinh doanh thu phat trién va chi phi phat trién
cua thira dat, khu dat thuc hién du an nha & cao tang

(Kém theo Quyét dinh sé 62 [2024/QP-UBND ngay 30 thing 11 ndam 2024
cua Uy ban nhan dan tinh Binh Thudn)

I. Duw an ¢6 quy mo dwdi 500 cian ho
1. Mot s6 yéu té ude tinh doanh thu

a) Thoi diém bé,t dau ban hang: Tinh tr ndm thir hai ké, tir ngay dugc nha nudc
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

b) Thoi gian ban hang: 02 nam tinh tir thoi diém bat dau ban hang.
c) Ty Ié ban hang qua cac nim: Nam tha nhat 50%; nam thir hai 50%.
d) Ty I¢ lap day:

-Ty l¢ I’ép day cong trinh ha tang xa hoi c6 kinh doanh (trir dich vu bai dd xe):
Nam thir nhat 30%; nam thir hai 50%; nam tha ba hét thoi gian thuc hién du an
70%.

- Ty 18 lap ddy dich vu bai d6 xe: Nam thir nhat 30%; nam thir hai 50%; ndm
thir ba hét thoi gian thuc hién du an 70%.

2. Mot sb yéu t6 ude tinh chi phi phat trién
a) Chi phi kinh doanh: 2% tong doanh thu.

b) Chi phi 13i vay, loi nhuan ctia nha dau tu (c6 tinh dén von chi sé hitu, rii ro
trong Kinh doanh): 13% tong cua chi phi dau tu xay dyng, chi phi kinh doanh va gia
tri quyén st dung dat cia khu dat, thura dat can dinh gia.

~ €) Thoi gian xay dung: 02 nam tinh tir ngdy dugc Nha nudce giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sur dung dat.

d) Tién d6 xay dung qua timg nam: Nam thr nhat 50%; nam thtr hai 50%.
I1. Du 4n ¢6 quy mé tir 500 dén 1000 cin hd
1. Mot s6 yéu té ude tinh doanh thu

a) Thoi diém b."flt dau ban hang: Tinh tr ndm th{r hai ké, tr ngay dugc nha nudc
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sur dung dat.

b) Thoi gian ban hang: 03 nam tinh tir thoi diém bét ddu ban hang.

¢) Ty I& ban hang qua cic nam: Nam tht nhat 30%; nam tht hai 40%; nam thir
ba 30%.

d) Ty l¢ lap day:
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-Ty l¢ I,ép day cong trinh ha tang xa hoi c6 kinh doanh (trur dich vu bai dd xe):
Nam thi nhat 20%; nam thr hai 50%; nam thir ba hét thoi gian thuc hién du an
70%.

- Ty 18 lap ddy dich vu bai d6 xe: Nam thir nhat 20%; nam thir hai 50%; ndm
thir ba hét thoi gian thuc hién du an 70%.

2. Mot s6 yéu t6 ude tinh chi phi phat trién

a) Chi phi kinh doanh: 2% tong doanh thu.

b) Chi phi 1di vay, loi nhuan ctia nha dau tu (c6 tinh dén vén chi sé hitu, rii ro
trong kinh doanh): 13% tong cua chi phi dau tu xay dung, chi phi kinh doanh va gia
tri quyen su dung dat cua khu dat, thira dat can dinh gia.

_ C) Thoi gian xay dung: 03 nam tinh tir ngdy dugc Nha nudce giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat.

d) Tién do xay dung qua tirng ndm: Nam tha nhat 30%; nim thi hai 40%; nim
thar ba 30%.

I11. Du an ¢6 quy mo trén 1000 cin ho

1. Mot s6 yéu té ude tinh doanh thu

a) Thoi diém bat dﬁ,u ban hang: Tinh tir nam thtr nhat ké tr ngay duoc nha
nudce giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat.

b) Thoi gian ban hang: 03 nam tinh tir thoi diém bét dau ban hang.

c) Ty & ban hang qua cac nim: Nam thir nhat 30%; nam th{r hai 30%; nam thi
ba 40%.

d) Ty l¢ lap day:

-Ty l¢ !ép day cong trinh ha tang xa hoi ¢6 kinh doanh (trir dich vu bai d xe):
Nam tha nhat 0%; n;im t,hfr hai 0%; nam thir ba 0%; nam tha tu 30%; nam thr nam
50%, nam thur sdu den het thoi gian thuc hién du an 70%.

- Ty 1& lap day dich vu bai d6 xe: Nam tha nhat 0%; nam thir hai 0%; ndm thu
ba 0%; nam thir tr 30%; nam thir nam 50%, nam thir sau dén hét thoi gian thuc hién
du an 70%.

2. Mot s6 yéu t6 ude tinh chi phi phat trién

a) Chi phi kinh doanh: 2% tong doanh thu.

b) Chi phi 14 vay, loi nhuan cia nha dau tu (c6 tinh dén von chu s¢ hiru, rui ro
trong kinh doanh): 13% tong cua chi phi dau tu xay dyng, chi phi kinh doanh va gia
tri quyen st dung dat cia khu dat, thura dat can dinh gia.

~ €) Thoi gian xay dyng: 04 nam tinh tir ngay dwoc Nha nudc giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sur dung dat.

d) Tién do xay dung qua tirng nim: Nam tha nhat 20%; nim thir hai 30%; nim
thir ba 30%; nam thr tu 20%.
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